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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES

Promotor: Nombre: Servicios Funerarios de Ledon SERFUNLE S.A.
Direccion: Avda. Peregrinos s/n
Localidad: Ledn

Arquitectos: Nombre: Belén Martin-Granizo Lopez

Colegiado: N° 2995 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn,
Delegacion de Leon.

Direccion: Avda. Republica Argentina n°29

Localidad: Ledn

** E| presente documento es copia de su original, del que es autora la Arquitecta Belén Martin-Granizo Lopez. Su
utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion
expresa de sus autores, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.
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1.2. INFORMACION PREVIA

1.2.1. Emplazamiento y entorno fisico
Emplazamiento Direccion: Ctra. de Navatejera y Villaobispo de las Regueras. s/n

Localidad: Navatejera, Villaquilambre, Le6n

Entorno fisico El solar sobre el que se proyecta construir el edificio de referencia se
encuentra situado en la localidad de Navatejera (municipio de Villaquilambre, en Leon), en el
paraje denominado “El Carrizal”’, el cual se ubica entre las localidades de Navatejera y
Villaobispo de las Regueras. El solar objeto de este Proyecto procede de la segregacion de
de 10.000m2 de la finca matriz n°56 del poligono 18 de Villaquilambre, de la que es
propietaria la Junta Vecinal de Navatejera y que tenia una superficie original de 104.899m2;
y tiene una forma rectangular regular dispuesta en direccion sensiblemente norte-sur y una
topografia llana en muy ligera pendiente en sentido este — oeste, hacia el cauce del arroyo.
El solar resultante presenta cuatro lindes: Este, con otra parcela segregada de la misma
finca matriz, de similares proporciones, que parece se destinara a acoger un Centro de
Salud; Norte, -actualmente-con un camino no asfaltado que esta en proceso de urbanizacion
y dotacion de servicios urbanisticos; Oeste y Sur, con el resto de la finca matriz de “El
Carrizal” I.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: matriz n°56, del poligono
18 de Villaguilambre

Superficie del terreno catastral: 10.000 m?

Superficie del terreno segun medicion: 10.000 m?

Cabe destacar que el solar en cuestion, si bien se trata de un terreno rustico no edificable,
permite la construccion del edificio que se proyecta tras haber sido recientemente concedida
la necesaria AUTORIZACION DE USO DE SUELO RUSTICO PARA EDIFICACIONES E
INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO, por parte de la Comision Territorial de
Urbanismo de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y leon, de fecha 23 de
diciembre de 2008. Dicha autorizacion, ademas, concreta su uso previsto y solicitado de
TANATORIO MUNICIPAL, y establece la obligacion del promotor —-SERFUNLE, a traves del
Excmo. Ayuntamiento de Villaquilambre- de proceder a la urbanizacion de los viales y la
dotacion de los servicios urbanisticos necesarios.

En consecuencia, si bien el solar carece en el momento de la redaccion del presente
proyecto de los servicios urbanisticos necesarios, se considera que los tendra en el
momento de iniciarse las obras. Esta suposicion que se adopta en la redaccion del presente
proyecto se fundamente en las siguientes consideraciones: que que el propio Excmo.
Ayuntamiento de Villaquilambre forma parte de SERFUNLE; que asi mismo este ha sido
quien ha promovido y recabado la apobacion de uso en suelo rustico; que ademas es
competente para realizar directamente los trabajos de urbanizacion necesarios para edificar
en dicho solar; y puesto que, finalmente, es el organismo que debera otorgar la preceptiva
Licencia Municipal.
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1.2.2. Normativa urbanistica

1.2.2.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, Ordenacion del Territorio de la Comunidad Castilla 'y Leon
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.

Decreto 16/2005 Policia Sanitaria Mortuoria de la Comunidad de Castilla y Leon

Ordenanza General de Prestacion de Servicios Funerarios en el Termino Municipal de
Villaquilambre

Normas Urbanisticas Subsidiarias de Villaguilambre. Normas para Suelo No Urbanizable

1.2.2.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al solar son las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Municipales de Villaquilambre, Provincia de Le6n, con
aprobacién definitiva por publicacion en el B.O.P de fecha 31 de mayo de 1.994. En
respuesta a la entrada en vigor de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y del
Decreto 22/2004 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y ante una conveniente
actualizacion de distintos aspectos de la misma, se produjo la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias Municipales de Villaquilambre en respuesta a dicha normativa, de fecha
junio de 2000; asi como la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de
Villaquilambre de fecha marzo de 2003 aprobada por la C.T.U..

Segun dicho planeamiento el solar objeto del presente Proyecto esta calificado como
SUELO RUSTICO, aunque se autoriza su edificacion en base a la ya citada
AUTORIZACION DE USO DE SUELO RUSTICO PARA EDIFICACIONES E
INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO.
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1.2.2.3. Condiciones particulares de aplicacion
p Referencia a - .
Parametro Planeamiento | Parametro / Valor de Planeamiento
Tipologia . Edificacion de Equipamiento Publico de titularidad municipal, en
edificatoria edificio exento sin patio de manzana.
Uso

caracteristico

Equipamiento Publico

Usos permitidos

Dotaciones y equipamientos.

Intensidad de uso

El aprovechamiento real maximo, sera el resultado de aplicar al
terreno las condiciones de maxima ocupacion y alineaciones
establecidas, y la altura maxima.

Alineaciones

Alineacion exterior oficial segun plano de ordenacion.

Retranqueos - 10 metros

Ocupacion 100% permitido, disponiendo de los patios de parcela para la
maxima de - iluminacion y ventilacion adecuadas de la edificacion.
parcela

Parcela minima
edificable

El solar cumple las condiciones exigibles, como demuestra de
su reciente autorizacion de Uso

N° maximo de

3 plantas sobrerrasante (Baja + 2) sin incluir la planta

plantas bajocubierta.
Altur.a.maXI,ma de 13,00 m.
la edificacion
Conpl_mmnes } No fijado
estéticas
Cerramiento de la

No

parcela

Condiciones de
proteccién

El solar no esta afectado por ningun tipo de proteccion.
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FICHA URBANISTICA

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE TANATORIO DE
VILLAQUILAMBRE

Emplazamiento: Ctra. Navatejera y Villaobispo de las Regueras. s/n

Localidad: NAVATEJERA, VILLAQUILAMBRE

Provincia: LEON

Propietario(s): JUNTA VECINAL DE NAVATEJERA

Promotor SERFUNLE S.A.

Arquitecto(s): BELEN MARTIN-GRANIZO LOPEZ

Datos Urbanisticos

Planeamiento:Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Municipales de Villaquilambre, de fecha mayo de 1994. (en adelante en
este documento, se referira a estas como NSPM)

Normativa vigente:  Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias Municipales de Villaguilambre, de fechaS junio de 2000 Y
MARZO DE 2003. (en adelante en este documento, se referira a estas
como MP de NSPM)

Clasificacion del suelo: SUELO URBANO

Servicios urbanisticos: Todos los servicios urbanisticos conforme al
articulo 11 Ley 5/1999

CONCEPTO En Planeamiento En Proyecto

USO DEL SUELO |Uso caracteristico: Equipamiento ngggiﬂzmo Publico, Uso
PARCELA MINIMA |- 10.000 m2

OCUPACION 100 % 4%

EDIFICABILIDAD |- -

N° PLANTAS S/IR |3 (BAJA + 2) 1

ALTURA MAXIMA |13 m. 375 m.

BAJO CUBIERTA | Permitido el aprovechamiento No ocupado

TIPOLOGIA EDIF. |Edificacion aislada Edificacion aislada

DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y
la Normativa Urbanistica de aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

En Ledn, a septiembre de 2009

Firmado, La Arquitecta. Belén Martin-Granizo Lopez
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1. Descripcion general del edificio
Descripcion general del edificio

Se trata de una edificacion aislada de una sola planta con destino a Tanatorio. Se proyecta
asi mismo el acondicionamiento y urbanizacion de la propia parcela, incluyendo el
aparcamiento requerido por la propiedad y la disposicion de un Centro de Transformacion
exigido por la Compafiia electrica.

Programa de necesidades

El programa de necesidades y usos ha sido dado por la Propiedad, y el edificio que se
proyecta —partiendo de la propuesta adjudicataria del procedimiento de Concurso
desarrollado- se ajusta al mismo y los posteriores ajustes que la propiedad —SERFUNLE, a
través de MEMORA (especialista en el desarrollo fisico, construccion y equipamiento de
tanatorios)-; y consiste basicamente en un programa de Tanatorio dotado de vestibulo
general, 3 Salas de Velatorio y sus correspondientes 3 Tumulos, oficina y sala de
Tanatopraxia y los servicios generales de aseos, garaje y area de instalaciones.

Uso caracteristico
Equipamiento Publico de uso Dotacional (TANATORIO)
Relacion con el entorno

El Proyecto se hace eco de su ubicacion singular en zona rastica, en concreto en una vega
fluvial, a lo cual responde proyectando una edificacién aislada y construida con los
materiales propios de la zona: muros de canto rodado, incluyendo ademas la plantacion de
arbolado y urbanizacion de parcela con especies autoctonas caracteristicas de ese mismo
paisaje, procurando con ello proporcionar a la actuacion una buena integracion en el lugar.

Alcance del Proyecto

El Proyecto recoge las actuaciones necesarias para la completa construccion del edificio
con uso de Tanatorio, sin su equipamiento —salvo algunos elementos especificos asi
requeridos por la propiedad-; asi como el tratamiento de la parcela, incluido su
aparcamiento.

También, por decision de MEMORA -representante y oOrgano supervisor del presente
proyecto nombrado por la Propiedad-, el proyecto incluye un anejo con las obras de
suministro eléctrico en Media Tension del edificio desde la Localidad de Navatejera y segun
el Proyecto facilitado por la Compafiia Eléctrica afectada: Iberdrola.

Justificacion de la solucién adoptada

OBJETIVOS CONCEPTUALES

Se plantea este Proyecto de Tanatorio no desde la mera resolucién funcional del programa
requerido: hacer un edificio; sino procurando aprovechar que se acomete este nuevo

equipamiento para conseguir reforzar la “imagen” de SERFUNLE como servicio de
referencia en Leodn.
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Desde esta motivacion, sin duda el Tanatorio Central de Jordi Badia construido en la misma
ciudad de Ledn es un magnifico punto de partida, ya asumido y valorado por los ciudadanos
e incluso apreciado fuera de la ciudad. Dicho ejemplo es, sin embargo, un edificio de
marcado caracter urbano.

Por todo ello se ha apostado en este proyecto a que Serfunle base su estrategia de
crecimiento “en la periferia” a partir de ese exitoso referente, haciendo de este nuevo
Tanatorio el primero de una serie de nuevos equipamientos que, presentando un caracter
“familiar” al Central, estén sin embargo adaptados a su condicidn y ubicacién particulares en
un medio menos urbano. En el caso que nos ocupa, Villaguilambre, cabria entender que
estamos en una ciudad-jardin y por ello ante un caracter mas paisajistico, caracterizado por
su grata implantacion en la Vega del Torio y una edificacion general de media densidad y
escasa altura. El entorno concreto del tanatorio es un area natural virgen, sin edificaciones
proximas y por ello con un caracter natural, rustico o rural mas acusado todavia.

Por otra parte cabe apuntar que, recorriendo la zona, se hos muestran los muros de canto
rodado y tapial no ya como el tipo constructivo propio y caracteristico de la vega fluvial sino
incluso como uno de los tipos de la arquitectura leonesa. El empleo de este material en
nuestro proyecto facilitara integrar la nueva construccion en el lugar y su caracter, casi como
si siempre hubiera estado alli. Los pavimentos se construyen con un material similar,
formando un conjunto sélido y “enraizado” en el lugar, formando asi parte del paisaje de una
manera elocuente.

Ideamos pues una construccion basada en estos muros, los cuales se trazan en el paisaje
de la vega con una distribucién que, tras un gesto inicial de apertura o acogida, envuelva a
quien lo visita, encerrando un espacio recogido e intimo, a salvo de miradas indiscretas y
configurando un lugar sereno entre arboledas y muros terrosos. Estos muros, ademas,
fragmentaran el espacio exterior para separar los usos y conformar pequefos retazos de
paisaje a los que se abre cada una de las Salas de Duelo de manera privada.

Los muros, de altura meditada, no apareceran como barreras sino como sutiles pantallas
visuales, siendo algunos de apenas 150cms de altura -lo justo para semiocultar los coches
aparcados- y otros de 180cms, casi superables con la mirada. Son elementos que guiaran a
usuario hasta el interior del edificio.

Se adopta tambien un ligero juego de niveles del suelo, deprimiendo ligeramente el tanatorio
en si; lo cual no sélo recuerda el modelo de Badia sino que resulta Gtil para reducir su
presencia excesiva en el lugar. También enriquece las relaciones espaciales generadas en
el edificio, con un gesto de ligero descenso a la entrada para generar una posterior tension
ascendente —hacia el cielo- a través de la lamina de agua que refleja el cielo o con la
apertura de lucernarios en la cubierta, ya en el interior del edificio.

El Proyecto, sobre dicha base de muros, pavimentos y plataformas de hormigén, conforma
una serie de planos horizontales y abstractos que se dibujan sobre el paisaje: laminas de
agua y cubiertas planas, los cuales aspiran a constituir un reflejo cercano del cielo en ese
preciso punto: el tanatorio. Se genera asi una realidad dual, una terrenal y matérica y la otra
abstracta, asociada de vocacion trascendental, que se presenta como metafora del cielo en
la tierra 0 como puerta de entrada al mismo. Ese es el verdadero y completo caracter del
Tanatorio que se proyecta.

La cubierta se idea como plano geométrico casi inmaterial que, acabado con chapa de

acero, se mostrara aparentemente ingravida, flotando sobre los muros, y sin menoscabo de
mostrar una fuerte carga formal, conforma un lugar: el Tanatorio.
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Es entre esas dos realidades cargadas de significados -el suelo y el cielo- en donde se
proyecta una construccion ligera de madera —como nexo entre ambos planos y realidades-
que conforma los espacios del edificio; al tiempo que aporta una calidez y confort que
caracterizaran a los espacios interiores.

En cuanto a la jardineria, se pretende fundamentalmente recuperar el estado original del
paisaje natural en el que se implanta, reextendiendo la propia tierra vegetal de la parcela
para propiciar la germinacion de las mismas especies que ya poblaban el lugar.

Como otro guifio al referente (Tanatorio de Badia), se piensa en plantar alamos blancos;
especie similar formalmente al abedul pero mas propia del paisaje de la Vega que,
elevandose entre los muros, ayudara a integrar el edificio en el paisaje.

Solo en zonas concretas, en general ideadas como parterres reservados entre el pavimento
y situados en puntos estratégicos -en el acceso al edificio 0 como paisajes primeros desde
las estancias interiores del edificio- se recurrira a plantaciones nuevas -generalmente de
hiedra- tanto por su bajo mantenimiento como por su viabilidad en condiciones de sombra y
reducida ventilacion, al estar situados en torno al edificio y bajo la cubierta.

En cuanto a la ordenacion de la parcela, sefialar que se habilitan 3 entradas desde la
carretera de acceso: una para la llegada a pie o en autobus, otra para el acceso en vehiculo
propio -hasta el aparcamiento- y finalmente una entrada discreta “de servicio” reservada al
coche funebre. Por otra parte, éstos se organizan de tal modo que se facilite la formacién,
de manera natural, de la comitiva que acompafie después al fallecido.

Como precaucion frente a eventuales avenidas de agua excepcionales, en especial por el
ligero soterramiento del edificio, se realiza un ligero movimiento de tierras en la parcela de
tal modo que la explanada en la que fisicamente se implante el edificio se sitle en realidad
ligeramente sobrelevada del terreno de la vega, a modo de sutil timulo —visualmente casi
imperceptible-. Se prevé una elevacion media en torno a 30cms, altura que representa el
margen de seguridad que alcanza el edificio frente a inundaciones someras de la vega.

Finalmente destacar que la Propuesta se concibe ampliable, teniendo en consideracion la
proyeccion futura de crecimiento del municipio de Villaquilambre y las posibilidades no
agotadas de edificabilidad de la parcela; lo cual aconsejard la ampliacion de su tanatorio.
Serd posible ampliar —hacia el sur- tanto el espacio central como el nimero de salas de
velatorio, mediante obras de ampliacion que incluso permitan proseguir prestando el servicio
ofrecido en el Tanatorio.

CONCEPCION ENERGETICA. ASPECTOS DE SOSTENIBILIDAD APLICADOS

El edificio se idea desde una sensibilidad naturalista y procurando aplicar criterios sensatos
de concepcion y funcionamiento.

Se idea, en primer lugar, pensando en su uso -de horario y calendario peculiares- conforme
a las indicaciones proporcionadas por la Propiedad. Las previsiones son de uso esporadico,
lo que hace que se espere su ocupacion limitada a 3 0 4 dias a la semana y previsiblemente
de soélo una sala; quedando el resto del tiempo cerrado y sin uso. Asi mismo, su horario
diario es limitado, quedando cerrado durante unas 12 horas al dia. Estas circunstancias
aconsejan ser tenidas en cuenta en la concepcién del edificio de cara a evitar disfunciones
de confort y, al tiempo, reducir las necesidades energéticas requeridas para ello

En primer lugar se quiere destacar que el edificio presenta un disefio racional desde el punto
de vista climatico-energético. Por una parte cabe sefalar que se adapta a las orientaciones
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mas favorables, disponiendo los espacios de uso generalmente abiertos a las orientaciones
de naciente y sobretodo de sur; relegando la zona de personal a las zonas norte y oeste, las
cuales protegen asi -a las primeras- de los excesos de frio y de calor esperables.

Por otra parte indicar que se abren amplios ventanales a sur dotados de proteccién solar
pasiva (marquesina de cubierta), de tal modo que se consiga una apreciable aportacion de
calor en invierno y no asi en verano. Esta ganancia térmica directa se gestionara a través de
los pavimentos que, siendo masivos, acumularan el calor recibido durante el dia para
posteriormente cederlo al ambiente durante parte de la noche, actuando asi de elemento
regulador para reducir de manera natural las oscilaciones térmicas naturales dia-noche.
Esta medida permitird, sobretodo, evitar que el edificio llegue a enfriarse demasiado en los
periodos de inactividad. Y por ultimo, la cubierta —con su acabado metalico reflectante-
reducird la incidencia solar sobre el edificio en verano. En conjunto, pues, el edificio ofrecera
de manera natural unas condiciones climaticas interiores mejoradas.

Y, en segundo lugar, cabe resefiar que se proyecta un edificio con moderada inercia
térmica, pese a la masividad aparente de su construccion muraria. En realidad, s6lo algunos
muros masivos delimitan espacios interiores, siendo en ese caso de tipo aislado, por lo que
s6lo quedaré en el interior una fraccion de la masa total de este tipo de muro. Masivos seran
también el solado y algun tabique de compartientacion interior. Sin embargo estos
elementos suponen una cantidad de masa limitada, en particular al dotar de aislamiento al
pavimento para su separacion del forjado, que de este modo adquiere una configuracion
favorable para el desempefio de su papel como acumulador térmico, siendo esa una inercia
que podemos calificar de positiva o beneficiosa en buena parte del edificio. Por otras parte,
los falsos techos de madera reducen la incidencia de la inercia térmica del forjado de
cubierta, ofreciendo hacia el interior una cara “caliente”.

El empleo de carpinterias de madera con vidrios de camara y bajoemisivos mejoran el
funcionamiento térmico del edificio, minimizando las pérdidas.

En cuanto a la climatizacion, ésta se concibe exclusivamente por aire, en especial, por su
rapidez; y se emplea un solo tipo de sistema por razones de economia, racionalidad en la
construccion y simplificacién del mantenimiento. Este sistema aportar4d ademas un ambiente
natural saludable, al estar el aire permanentemente renovado, previo filtrado y atemperado.
La incorporacién de sistemas de recuperacion de calor en dicha ventilacién reducira
notablemente la factura energética del edificio. En verano, la inercia térmica interior podra
jugar un papel positivo para mantener durante el dia unas condiciones interiores
confortablemente frescas si se mantiene una ventilacion en modo free-cooling por la noche,
refrescando todo el edificio.

Por lo que respecta a los aspectos considerados en la construccion propiamente dicha,
mencionar que se han seleccionado materiales de reducido impacto medioambiental:
hormigones con arido de canto rodado procedente del rio, preferentemente aislamientos de
poliestireno expandido y revestimientos de madera, en general de tablero prensado de viruta
(material reciclado). Los elementos metalicos seran en general de acero, aunque en
diferentes aleaciones.

Por tanto, sera reciclable la mayor parte de los materiales que se van a emplear en el
edificio.

Por otro lado se idea un sistema de racionalizacion de los consumos de agua, integrando
pluviales y riego. Las cubiertas desaguaran sobre el estanque principal (que estara
conectado con el secundario), para su llenado. Un rebosadero dispuesto en el estanque
desaguara el excedente de agua. Por otra parte, para el riego, se proyecta la construccion
de un pozo de tipo abisinio para aprovechar la existencia de un acuifero relativamente
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superficial (segun sefiala el Geotécnico). Por el limitado caudal que ofrece, se proyecta un
sistema basado en el empleo de los estanques como depésitos o balsas de riego, las cuales
suministran un caudal suficiente instantaneo que posteriormente es recuperado a través del
bombeo del pozo abisinio, de menor caudal, a lo largo del dia. Por otra parte, este trasiego
de agua redunda en la salubridad del agua embalsada.

Se busca asi mismo racionalizar la gestion de tierras resultado de la construccion, en su
mayor medida acopiadas en la propia parcela, reservado para el extendido ulterior de la
tierra vegetal y procurando redistribuir las tierras excavadas, en la medida de lo posible,
para reducir con ello el volumen final a transportar a vertedero. Como se ha explicado, se
realizara un ligero peraltado de la parcela en el que se empleara parte de la tierra excavada
para las cimentaciones.

Por ultimo sefalar que se prevé la seleccion de residuos de la construccion. Esto, por otra
parte, permitird aprovecharlos en la propia obra en la medida de lo posible. Se prevé
ejecutar algunos pavimentos exteriores -de hormigén en masa y ejecutados en la fase final
de las obras- afadiéndole los residuos solidos inertes aptos procedentes de los desechos
de la construccion, esencialmente restos de hormigdn, vidrio, ladrillo y mortero. Estos seran
machacados suficientemente en obra, mediante rana manual, para ser incorporados a la
masa.
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1.3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas
1.3.2.1. Cumplimiento del CTE

Se procede a definir las prestaciones del edificio que se proyecta, por requisitos
bésicos y en relacion con las exigencias béasicas del CTE: Son requisitos basicos, conforme
a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los
edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan
estos requisitos basicos. Se describen a continuacion los requisitos establecidos en el
presente proyecto:

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD
1. Utilizacion,

De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios, asi como la dotacion de
las instalaciones, faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
Resefar que todos los espacios proyectados son de dimensiones adecuadas, con alturas
libres variables que oscilan —segun los usos- entre los 3’00 metros del vestibulo y salas de
velatorio, a los 2’40 metrosde la zona de servicios y de aseos, contando con iluminacion
natural en todas las estancias y ventilacion, minima de tipo natural y forzada extendida a
todo el edificio —con control de temperatura y filtrado-.

Por otra parte, el disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que
componen la edificacion se ajustan a las especificaciones de las NNSS.

2. Accesibilidad,

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras de la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn, el edificio objeto del
presente Proyecto esta dentro del ambito de aplicacién de la Ley, pues se trata de una
edificacién de concurrencia publica

El proyecto, por tanto, se ha definido de tal forma que se permita a las personas con
movilidad y comunicacion reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica, en particular por la disposicibn de un ascensor
adaptado y la ausencia de peldafios en el acceso.

Destacar que el proyecto se desarrolla en una sola altura y que carace de escalones,
contando con rampas, todas, de pendiente inferior al 8%. Los anchos de pasillos y puertas
son superiores a 80cms y los aseos accesibles. Se proyectan barandillas delimitadoras de
los estanques y grandes desniveles.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion
De acuerdo con los establecido en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
el edificio objeto del presente Proyecto no esta dentro del &mbito de aplicacién, pues se trata
de una edificacién de uso dotacional en edificio de uso exclusivo y no acogida en régimen
de propiedad horizontal. En cualquier caso el edificio dispondra de instalaciones de telefonia
y red interna de transmision de datos.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales,

Mediante la dotacion de las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales,
segun lo dispuesto en su normativa especifica.
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REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD

1. Seguridad estructural,

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su
origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefiar el sistema
estructural para la edificaciébn son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacién, tal y como se
describe pormenorizadamente en la memoria constructiva.

2. Seguridad en caso de incendio,

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se
pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo igual o
superior al exigido.

El edificio no precisa medidas concretas para evitar su propagacion interior mediante su
compartimentaciéon en sectores de incendio por tratarse de un edificio pequefio y
desarrollado en una sola planta, de superficie inferior a la méxima admitida por CTE SlI.

El edificio esta disefiado para proporcionar las condiciones de evacuacion del mismo en
caso de incendio exigidas por CTE Sl, contando con sendas salidas de edificio directamente
a espacio exterior seguro.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad
o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

El edificio cuenta con sistema de deteccion de incendio y de extincion del mismo, conforme
a CTE sl

El edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo
al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de
extincion de incendios.

3. Seguridad de utilizacién,

De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas, conforme a CTE SU.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio,
se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de
las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante, sin que suponga riesgo
de accidentes para los usuarios del mismo, y en particular frente a riesgo de caidas, de
impacto, atrapamiento, aprisionamiento o ahogamiento, por posible falta de iluminacién
adecuada, por situaciones de alta ocupacion, por la accion de vehiculos en movimiento o
por la accion del rayo.
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REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD

El edificio retine los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad
exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente,

De tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

La edificacion proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten
Su evacuacion sin produccion de dafios.

El edificio proyectado dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios, en
este caso inorganicos, generados en ella de forma acorde con el sistema publico de
recogida.

El edificio proyectado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante
su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extraccién y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccion frente al ruido,

De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les
permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada
una de las plantas y cubiertas) no cuentan con aislamiento acustico requerido para los usos
previstos en las dependencias que delimitan dado que se trata de un edificio de una sola
planta.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico,

De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacién del edificio, para lo cual ha sido proyectado segin un disefio especialmente
enfocado a alcanzar estos objetivos.

Dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad en la que se sitla, del
uso previsto y del régimen de verano e invierno.
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Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacién solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicién de humedades superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

El edificio proyectado cuenta con instalaciones térmicas disefiadas para proporcionar
rendimientos incluso superiores a los establecidos en CTE HE.

Se ha tenido en cuenta en el edifico proyectado la eficiencia energética de la instalacion de
iluminacion, en particular con la disposicién de balastos electronicos regulables para
luminarias fluorescentes en areas de influencia de ventanas.

La demanda de agua caliente sanitaria, extremadamente reducida, no se cubrird en parte
mediante la instalacién de un sistema de captacién, almacenamiento y utilizacion de la
energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiaciébn solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente de la vivienda, conforme a CTE HE; en
particular porque el uso esporadico del edificio obligaria a un continuo funcionamiento del
sistema de disipacion térmica, implicando en su conjunto un coste energético mas que un
ahorro del mismo.

El edificio, por su uso, caracteristicas y dimensiones, no se ve obligado a generar energia
eléctrica de origen fotovoltéico.

4. Otros aspectos funcionales

De los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del
edificio.

1.3.2.2. Cumplimiento de otras normativas especificas

Ademds de las normativas mencionadas, el Proyecto cumple las prescripciones recogidas
en la deméas normativa de aplicacion.

En particular cabe destacar el cumplimiento de los Reglamentos RITE, de Instalaciones
térmicas en los edificios, y REBT, de Instalaciones eléctricas de Baja tension, tal y como se
describe y refleja en los Sub-proyectos especificos de instalaciones que acompafian al
presente Proyecto.

De modo analogo se cumplen el resto de Reglamentos aplicables a las instalaciones y
equipos dispuestos en el proyecto.

Destacar finalmente el cumplimiento de la normativa de accesibilidad, que se justifica a
continuacion.
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1.3.3. Descripcion de la geometria del edificio. Cuadro de superficies
DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO
Descripcion geométrica

La edificacion, tal y como se describe en el conjunto de planos del Proyecto, tiene una forma
compacta en planta y limitada a una sola altura. No se proyectan patios interiores, dado que
los patios proyectados son en realidad lucernarios.

El volumen se ajusta al programa funcional y se ajusta a la ordenanza urbanistica,
guedando por debajo de los valores maximos admisibles, y dentro de los parametros
relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Consta de: planta baja.

La planta conforma una traza sensiblemente rectangular resultado de una agregacion de
estancias cuadrangulares dispuestas segun una organizacion funcional adecuada.

La cubierta es plana, aunque fragmentada en una cubierta central y principal de gran
tamafio que se complementa con otras 2 cubiertas menores y situadas a una altura
ligeramente menor.

Se proyectan muros que, a partir de la propia construccién, se proyectan hacia el exterior y
colonizan parte de la parcela para organizar los transitos y controlar las vistas que se tiene
desde y hacia las estancias, en particular vinculados con las salas de velatorio.

El edificio, por tanto, consiste en una composicién de muros entorno a una planta organicista
pero sensiblemente rectangular y rematada por una cubierta plana.

Accesos

Por una parte, a la parcela se le dota de 3 accesos: peatonal (procedente de taxi o autobus
urbano o peatonal propiamente dicho), rodado (definiéndose una entrada y una salida
diferenciadas y distantes, disefiadas para facilitar la formacion de comitivas) y de servicio
(de acceso a las acometidas de las distintas instalaciones urbanas y al punto de recogida de
residuos del edificio.

Por otra parte, en cuanto al edificio en si y a partir de los acceso antes sefalados, el

tanatorio cuenta con dos accesos: uno principal y publico y otro de garaje, también
destinable a personal.
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CUADRO DE SUPERFICIES

Se adjunta a continuacion:

Relacion de estancias

ZONAS DE ACCESO PUBLICO

Tunel acceso 9'65m2
Vestibulo 73'85m2
Oficina 16'85m2
Exposicion 10'25m2
Vestibulo aseos — Vending 7'80m2
Aseos Generales 9'10m2
Sala de Velatorio n°1 37'80m2
Sala de Velatorio n°2 40'70m2
Sala de Velatorio n°3 39'30m2
TOTAL 243'55m2
ZONAS DE ACCESO RESTRINGIDO
Tumulo de Sala n°1 6'45m2
Tumulo de Sala n°2 6'45m2
Tumulo de Sala n°3 6'45m2
Sala de Tanatopraxia 21'75m2
Distribuidor (Servicio.1) 12'85m2
Pasillo (Servicio.2) 5'50m2
Aseo-Vestuario de Personal 5'35m2
TOTAL 64’'80m2
ZONAS SERVIDORAS O AUXILIARES
Garaje 24'90m2
Instalaciones 8'10m2
TOTAL 33'00m2

Resumen y Totales:

TOTAL SUPERFICIE UTIL 342’70m2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 403'05m2
TOTAL PARCELA 10.000'00m2

TOTAL PARCELA URBANIZADA 1.975m2
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1.3.4. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas a considerar en el Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que condicionan la eleccion de los sistemas
concretos del edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.

1.3.4.1. SISTEMA ESTRUCTURAL
1.3.4.1.1. Cimentacion

Descripcion del sistema.

Siendo un edificio sencillo de una sola altura, en el Suelo de Planta Baja se proyecta una
solera armada tendida —con un hormigén de limpieza- sobre un encachado de zahorra, para
que sobre ella se apoye el solado y la tabiqueria interior.

La cimentacién proyectada es del tipo superficial, en consonancia con las recomendaciones
recogidas en el Estudio Geotecnico que ha servido de base para la redaccién del presente
Proyecto, y que se adjunta como anejo. Consiste en zapatas rigidas aisladas o corridas
apoyadas sobre el terreno. Estas zapatas llevan en algunas zonas vigas de atado y otras -
debido a su tipologia- llevan vigas riostras.

La cimentacion esta disefiada para no transmitir una carga de servicio superior a los 0,25
N/mm?2.

La situacién del suelo de planta baja -ligeramente deprimido respecto del terreno- requiere la
ejecucion de una estructura perimetral de contencion de tierras, aunque somera. Se
ejecutan muretes de hormigén armado -hasta una altura de 65cms respecto de la cota de
suelo terminado- a tal efecto, que ademas soportan cerramientos de fabrica y de muretes de
hormigén, siendo estos Ultimos -situados sobrerrasante- siempre de tipo no estructural sino
constructivo.

Parametros.

El estudio geotécnico se ha realizado de acuerdo con CTE-SE-C, con al menos el nUmero
minimo de reconocimientos y sondeos indicados en las tablas 3,.3 y 3.4, segun el tipo de
construccion y el grupo de terreno, sefalados en las tablas 3.1 y 3.2 respectivamente.

El terreno de apoyo esta formado por gravas arenosas de compacidad densa a muy densa.
(Nivel 2 segun el informe geotécnico).

El estudio geotécnico completo se incorpora en el apartado indicado en el indice de
memoria general.

1.3.4.1.2. Estructura portante

Descripcion del sistema.

Siendo un edificio sencillo de una sola altura, donde el suelo se resuelve mediante una
solera que descansa directamente sobre el terreno —como se ha expuesto-, la cubierta se
basa en una solucion estructural constituida por forjados bidireccionales continuos del tipo:
losa armada y con vigas planas de hormigén, que se apoyada en pilares metélicos;
conformandose un juego de 3 diferentes Losas situadas a distintas cotas para formar la
geometria de la arquitectura proyectada.

Entre las ventajas generales que han motivado la eleccibn se encuentra la facilidad
constructiva -por la sencillez en la ejecucion del encofrado del forjado de losa y vigas-, la
reduccién de cantos del forjado de cubierta y la desaparicion de cuelgues en el interior de
edificio.
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Y, por otra parte, la reducida exposicion al viento propicia la disposicion de pilares metalicos
de reducida seccion que resisten su efecto ademas de soportar la losa. No se proyectan,
pues, muros o planos de rigidizacion fuera de los poérticos constituidos entre pilares y la
propia losa.

La losa proyectada para la cubierta es de canto 23 cm, apoyada en pilares metalicos y con
vigas perimetrales. Estos forjados deben cumplir ampliamente con la normativa vigente y
con las especificaciones indicadas en la norma “Instruccién de hormigén estructural EHE-08
Pardmetros.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacién son principalmente la adecuacion a la arquitectura propuesta,
la resistencia mecénica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad
constructiva y la modulacién estructural.

La Disposicion de porticos de varios soportes metalicos siguiendo direcciones ortogonales
entre si, de manera aleatoria, proporciona la debida estabilidad horizontal de toda la
estructura, a viento y sismo. Por otra parte, las dimensiones del edificio no requieren la
consideracion de juntas de dilatacion, soportando las tensiones de origen reoldgico el propio
armado de la estructura.

Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad
se ajustaran a los documentos basicos del CTE y en particular r a lo recogido en la EHE.

1.3.4.1.3. Estructura horizontal
Descripcion del sistema. Ya descrito en el apartado anterior

Pardmetros. Ya descrito en el apartado anterior

1.3.4.2. SISTEMA ENVOLVENTE

Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes
definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos
habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

La descripcion de la envolvente se estructura en los siguientes grupos de elementos:
1.3.4.2.1. Fachadas (F)

Fachada tipo 1: Murete de contencion (F-1)

Fachada tipo 2: Muro de Hormigoén (F-2)

Fachada tipo 3: Muro de fabrica (F-3)

Fachada tipo 4: Cerramiento de madera (F-4)
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1.3.4.2.2. Cubiertas (C)
Cubierta tipo 1: Cubierta Principal —Habitable- (C-1)
Cubierta tipo 2: Cubierta Perimetral —voladizos- (C-2)

1.3.4.2.3. Suelos (pertenecientes a la envolvente del edificio: sobre el terreno, sobre
pilotis..) (S.ext)

Suelo tipo 1: (S-1)

1.3.4.2.4. Particiones interiores,

Que separan estancias Habitables (PH)

Particion tipo 1: Muro de Hormigén (PH-1)

Particion tipo 2: Tabique interior (PH-2)

Particion tipo 3: Mampara de madera (PH-3)

Particion tipo 4: Celosia de madera (PH-4)

Que separan estancias Habitables de aquellas No Habitables (PnoH)
Particién tipo 1: Muro Con Garaje (PnoH-1)

1.3.4.2.5. Sistemas de acabados (A)

Revestimientos exteriores

Acabado de Paramento tipo 1: Enfoscado de mortero de Cal (A.Re-1)
Acabado de Paramento tipo 2: Acabado de muros de hormigén (A. Re -2)
Acabado de Paramento tipo 3: Acabado de madera-entablillado (A. Re -3)
Acabado de Paramento tipo 4: Tunel de acceso (A. Re -4)
Revestimientos interiores

Acabado de Paramento tipo 1: Acabado de madera-tablero (A.Ri-1)
Acabado de Paramento tipo 2: Acabado de madera-enlistonado (A. Ri -2)
Acabado de Paramento tipo 3: Acabado de resinas-z.tecnicas (A. Ri -3)
Acabado de Paramento tipo 4: Acabado de resinas-aseos (A. Ri -4)
Acabado de Paramento tipo 5: Mampara metélica zona instalaciones (A. Ri -5)
Suelos

Acabado de suelo tipo 1: Pavimento tipo Hormigén pulido + ceras (A.S-1)

B ELEN MARTIN-GRANIZO LOPEZ ARQUITECTA 20



Proyecto Ejecucion TANATORIO DE VILLAQUILAMBRE septiembre 2009

Acabado de suelo tipo 2: Pavimento tipo Hormigén pulido + resinas (A.S-2)
Acabado de suelo tipo 3: Pavimento Tarima (A.S-3)

Techos — falsos techos

Acabado de Techo tipo 1: Acabado f.techo metélico (A.T-1)

Acabado de Techo tipo 2: Acabado de madera-tablero (A.T-2)

Acabado de Techo tipo 3: Acabado de madera-enlistonado (A.T-3)

Acabado de Techo tipo 4: Acabado de F.T. de escayola (A.T-4)

Concepto general constructivo

El edificio, de una sola planta, se construye basicamente con tres elementos: suelo,
paramentos de fachada y cubierta, aunque en fachadas puedan encontrarse variantes
aunqgue dentro del mismo tipo.

El suelo es, para todo el edificio, una solucion tipo recogida en CTE resultado de la
presencia proxima de agua en el subsuelo, sin llegar a entrar en contacto con la misma.
Consiste, de abajo a arriba, en:

- Suelo natural compactado

- Encachado de grava separado del terreno ,mediante geotextil y dotado de un peine
de drenes de evacuacion de posibles afluencias de agua a esta capa no capilar

- Hormigdn de limpieza ejecutado sobre lamina plastica (para evitar migraciones de
este al encachado y para reducir su posible absorcion de humedad

- Impermeabilizacion dispuesta entre mantas geotextiles antipunzonamiento
- Solera estructural armada, de hormigon

- Capa de aislamiento térmico o acustico, de corcho natural (esta capa, bajo garaje e
instalaciones, se suprime, aumentando el espesor del pavimento).

- Pavimento, consistente en general en solera armada de hormigbn con acabado
pulido o terminado con resinas, terrazo pulido o bien en tarima de madera

Las Fachadas responden a un mismo esquema de doble hoja, si bien cabe distinguir entre
el cerramiento o murete en contacto con el suelo —y sus condiciones especiales frente al
agua- y los muros sobrerasante.

El tipo general y principal es de muro de hormigén, que reproduce los muros de tipo
tradicional (muros mampuestos de canto rodado tomados con mortero) pero a un coste
sensiblemente menor. Debe destacarse que estos muros de hormigén que se proyectan no
son estructurales sino constructivos. Se proyectan de dos tipos: aislados y sin aislar. Los
primeros conforman fachada y muretes en contacto con el terreno, mientras que los
segundos son meros muros exteriores al edificio.
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En cualquier caso, la masa base —0 matriz- de este Hormigén Tipo serd un hormigon de
central H-30, con hidrofugantes y aditivos colorantes inorganicos y tamafio de &rido T-10,
que debera presentar en su puesta en obra una consistencia plastica para conseguir que el
hormigon sea a la postre de alta compacidad y baja retraccion, como requiere la solucion
CTE adoptada. A esta matriz se afladira grava de rio de colores ocre y pardos con tamafios
seleccionados entre 80 y 100mm —segun muestras a realizar en obra-; y se proporcionara al
conjunto un acabado final lavado por la aplicacion de desactivantes superficiales de
fraguado de alta penetracion (de 2-3cms) para dejar visto el arido.

Se dispone un ligero armado exclusivamente para el control de la fisuracién por retraccion
del hormigdn a base de fibras de polietileno, para evitar los problemas de puesta en obra
que se tendria si se combinara un armado rigido de acero con el arido grueso del hormigén
en los espesores relativamente pequefios -de 20 a 25cms- que se proyectan.

En cuanto al murete de cimentacion-contencion, se proyecta hasta una cota 15cms sobre la
cota de terreno circundante terminado que se proyecta. Consiste, de exterior a interior, en:

- Muro de hormigon armado de color y acabado ligeramente lavado, hidrofugo, de
elevada compacidad y retraccion moderada

- Lamina drenante que conduce las posibles filtraciones a la solera
- Aislamiento térmico
- Muro interior, en general de hormigoén

Por ultimo, la cubierta consiste, sobre su estructura de losa maciza de hormigén armado,
en:

- Mortero de formacién de pendientes

- Aislamiento térmico de corcho natural aglomerado, en dos planchas y con un total de
8cms de espesor

- Impermeabilizacion continua de lamina de pvc, con canaldn interior oculto (a salvo de
atascos por hojas, pajaros..) resuelto con la misma lamina y en completa continuidad

- Aislamiento térmico de poro cerrado de proteccion térmica y mecanica de la
impermeabilizacion

- Revestimiento de cubierta consistente en entramado de perfiles tubulares de acero y
acabado de planchas de acero galvanizado en bruto.

Si bien se idea como un elemento abstracto metélico de acero, interiormente se reviste con
madera, por su caracter mas acogedor. El acabado metalico se extendera por tanto al
revestimiento exterior de la cubierta, sus cantos y a los falsos techos exteriores que forman
marquesinas.

El acero galvanizado es un material que no se degrada en el tiempo y que ofrece un
matizado caracter especular, el cual concilia adecuadamente el efecto buscado, la
posibilidad de conformar todo tipo de piezas -en particular como falso techo-, su buena
calidad material y un coste moderado.
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En cuanto al revestimiento de madera en el interior, como falso techo suspendido o
adosado, combinara pafos lisos de simple tablero chapado —relativamente econémicos- con
otros de celosia enlistonada, por su buen papel de acondicionamiento acustico. Repite por
tanto los acabados elegidos para los paramentos interiores, conformando asi -paramentos y
cubierta- un elemento continuo.

Como variante tipica, de la cubierta, estan los voladizos. Estos elementos introducen una
situacion particular de puente térmico intrinseco. Este hecho, sin embargo, lleva a adoptar
dos soluciones que palian los efectos mas negativos de esta situacién. Por una parte se
establecen soluciones aislantes de la cubierta inferiormente de tal modo que no se forma en
ningln caso un puente térmico a través de la losa menor de 60cms a través del hormigon, lo
gue de hecho apenas constituye puente térmico. Y por otra parte, en los voladizos bajo los
que no existe edificio, se proyecta una simplificacion coherente de la cubierta, suprimiendo
el aislamiento térmico, que queda reducido a la capa de proteccion térmica y mecénica de la
lamina impermeable.

Las carpinterias son de madera de pino, elegido por la propiuedad por su bajo coste, al
igual que el resto de la madera empleada en el edificio. En interiores se acabari
directamente con tefiidos con proteccion antixilofagos y fungicida, mientras que en
exteriores se protegeran adicionalmente con un barnizado incoloro para exteriores, de tipo
lasur a poro abierto. Sefalar que la madera se proyecta siempre poco expuesta a las
inclemencias meteorolégicas -en especial el sol y la lluvia- por lo que la duracién de sus
protecciones sera elevada y en consecuencia muy reducida la necesidad de mantenimiento,
practicamente igual a la requerida en el interior.

Los ventanales siempre descansaran sobre zdcalos pétreos que subiran 15cms sobre el
terreno circundante, para evitar salpicaduras y entumecimientos de origen capilar; y siempre
con interposicién de una banda impermeable de separacion. En general se proyectan
grandes pafios acristalados de carpinteria que combinan dos elementos: grandes vidrios
fijos con estrechos pafos practicables verticales y opacos de madera, a los que se confiere
la posibilidad eventual de ventilacién natural de los espacios interiores. Sefialar que esta
ventilacién no es una opcién deseada por la Propiedad, para lo cual se dota al edificio de un
completo sistema de climatizacion-ventilacion de aire que haga innecesaria dicha
ventilacion.

El proyecto contempla ademas otros elementos de carpinteria:

Se disefia un vestibulo cortavientos metalico, construido por bastidor de estructura
tubular de acero formado por un doble orden, siendo los verticales de 60x40x3 y los
horizontales de 40x40x3, completamente relleno de aislamiento de corcho en dos capas de
espesores respectivos de 40 y 60mm; el cual se terminara con chapas de acero liso de 3mm
de espesor fijadas mediante tornilleria de cabeza plana a la estructura, previa interposicion
de banda autoadhesiva continua de goma-neopreno de 6mm de espesor y 40mm de
anchura fijada al bastidor, para la rotura del puente térmico.

La chapa se acabara con imprimacién antioxidante doble y acabado tipo Hammerite en color
a elegir por la Direccion Facultativa. Las puertas tendran la misma construccion y estaran
dotadas de mirilla de vidrio templado.

Se prevén también elementos de carpinteria completamente transparentes, esencialmente
en algunas puertas de paso y en los patios de luces. En general seran de vidrio laminado
8+8 fijados sobre carpinteria oculta de cerrajeria embebida en solado y f.techo, salvo las
puertas, que seran de vidrio templado de 10mm.

Sefialar, ademas, tres aspectos generales y constructivos adoptados:
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El primero, la concepcion acogedora y noble de la zona de acceso publico, caracterizada por
acabados de suelos de hormigén pulido en formacién de un terrazo continuo, o de terrazo
propiamente dicho, y mamparas y techos de madera.

El segundo, el caracter aséptico e higiénico de la zona de trabajo, con la sala de
tanatopraxia como su zona mas destacada, que se proyecta como un vaso continuo en
suelos y paredes, con transiciones de curva sanitaria, que se acaba con resinas antisépticas
especiales especialmente higiénicas y lavables.

Y el tercero, la construccion prefabricada de los timulos, que —como camaras frigorificas
funcionales que son- son suministradas como un todo completo y equipado por empresas
especialistas que se integran en la construccién “convencional”.

1.3.4.3. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Entendido como el conjunto de sistemas y materiales que garantizan las condiciones de
higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion
de toda clase de residuos.

Se definen en este apartado los parametros establecidos en el Documento Basico HS de
Salubridad, y cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los
apartados especificos de los siguientes Documentos Basicos: HS 1, HS 2 y HS 3.

Parametros que determinan las previsiones técnicas
HS 1
Proteccion frente a la humedad

Muros en contacto con el terreno. Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el
terreno en funcién de la cota del nivel freatico y del coeficiente de permeabilidad del terreno,
el grado de impermeabilidad adoptado, el tipo constructivo del muro y la situaciéon de la
impermeabilizacion.

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcion de la cota del
nivel freatico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de impermeabilidad, el
tipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y el tipo de intervencién en el
terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacion del edificio
sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esté situado el edificio, el grado
de exposicién al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de revestimiento
exterior.

Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicion higrotérmica, el sistema de

formacion de pendiente, la pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de
impermeabilizacién-material de cobertura, y el sistema de evacuacion de aguas.
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HS 2

Recogiday evacuacion de escombros Para las previsiones técnicas de esta exigencia
basica se ha tenido en cuenta el sistema de recogida de residuos de la localidad, la tipologia
de edificio en cuanto a la dotacién del almacén de contenedores de edificio y al espacio de
reserva para recogida, y el nimero de personas ocupantes habituales de la misma para la
capacidad de almacenamiento de los contenedores de residuos.

HS 3

Calidad del aire interior Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en
cuenta los siguientes factores: numero de personas ocupantes habituales, sistema de
ventilacion empleado, clase de las carpinterias exteriores utilizadas, superficie de cada
estancia, zona térmica, nimero de plantas y clase de tiro de los conductos de extraccién, si
bien se describe el sistema de ventilacién adoptado en el anejo especifico de instalaciones.
1.3.4.4. SISTEMA DE SERVICIOS

Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios
para el correcto funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacion y descripcién de los servicios que dispondra el
edificio, asi como los parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en
la eleccion de los mismos. Su justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del
CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Abastecimiento de agua

Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presion suficientes que sera
proporcionado por la red publica, sin necesidad de grupo por tratarse de una construccion
de una sola altura. Esquema general de la instalacion de un solo titular/contador.
Evacuacién de aguas

Red publica unitaria (pluviales + residuales) pero red interior separativa, solo unida en la
arqueta de trasdos. Cota del alcantarillado publico supuesta a mayor profundidad que la cota
de evacuacion, moderada por la inexistencia de s6tanos. Evacuacién de aguas residuales
domeésticas y pluviales, drenaje de aguas correspondiente a niveles freaticos.

Suministro eléctrico

Red de distribucion publica de baja tension segun el esquema de distribucion “TT”, para una
tension nominal de 230 V en alimentacion monofasica, y una frecuencia de 50 Hz., segln
acometida desde el CT més cercano de la compafiia Iberdrola prevista su disposicion por el
propio proyecto en la parcela.

Telefonia

Redes privadas de varios operadores.

Telecomunicaciones

Redes privadas de varios operadores
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1.4.2 Prestaciones del edificio por Requisitos Basicos

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE, se entiende:

Requisitos . En - .
basicos Segun CTE Proyecto Prestaciones segun el CTE en Proyecto
. De tal forma que no se produzcan en el edificio, o
Seguridad . partes del mismo, dafios que tengan su origen o
DB-SE | Seguridad DB-SE afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
S tructural S > p g
estructura forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
Seguridad en edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
DB-SI | caso de DB-SI extension del incendio dentro del propio edificio y de
incendio los colindantes y se permita la actuacion de los equipos
de extincion y rescate.
DB-sy |Seguridad de | Hp gy De tal forma que el uso normal del edificio no suponga
utilizacion riesgo de accidente para las personas.
L Higiene, salud y proteccidn del medio ambiente, de tal
Habitabilidad forma que se alcancen condiciones aceptables de
DB-HS | Salubridad DB-HR salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en
su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.
Proteccidn De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo
DB-HR frente al ruido DB-HR la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.
De tal forma que se consiga un uso racional de la
Ahorro de energia necesaria para la adecuada utilizacion del
) energiay i edificio.
DB-HE aislamiento DB-HE i
térmico Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999 “Prestaciones
térmicas de edificios. Transmision de calor por el
terreno. Métodos de célculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos
constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio
. . Ordenanza | De tal forma que la disposicion y las dimensiones de
Funcionalidad Utilizacién urbanistica | los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten
zonal CA | la adecuada realizacién de las funciones previstas en el
edificio.
De tal forma que se permita a las personas con
Accesibilidad movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la
circulacion por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de
Servicios acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.
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Se indican en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en

el CTE.
Requisitos . Prestaciones que superan
basicos Segun CTE En Proyecto al CTE en Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-S| _Segundad en caso de DB-S| Detecq|qn+ext|n0|on
incendio automatica en archivos
DB-SU Seguridad de utilizacién DB-SU No se acuerdan
Habitabilidad No se acuerdan, salvo la
voluntad de la propiedad de
DB-HS Salubridad DB-HR I|m|§ar la v_entllauon natural de
accionamiento manual y
potenciar una ventilacion
forzada general
DB-HR Proteccién frente al ruido | DB-HR No se acuerdan
Sistema de aprovechamiento
de aguas pluviales y freaticas
i para el riego.
DB-HE Ahorro de energia DB-HE . o
Se decide, justificadamente,
la no disposicién de
instalacién solar para a.c.s.
Funcionalidad Utilizacion Ordenanzas No se acuerdan
Accesibilidad Reglamento . No se acuerdan
Castillay Leo6n
. Otros
Acceso a los servicios No se acuerdan
reglamentos
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1.4.2. Limitaciones de uso del edificio

El edificio s6lo podra destinarse al uso previsto de Edificio Publico Dotacional. La
dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un
proyecto de reforma y cambio de uso, que sera objeto de una nueva licencia urbanistica.
Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las
condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en
cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Las instalaciones previstas sélo podran destinarse vinculadas al uso del edificio y con las
caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del
instalador y la autorizacion del Servicio Territorial de Industria y Energia de la Junta de
Castilla y Ledn.

El Proyecto presenta una limitacion de aforo total méximo permitido en el edificio
limitado a 99 personas; lo cual responde a la voluntad de la Propiedad de cara a evitar la
inclusion en el edificio de las medidas requeridas en su caso por el CTE en relacion con la
normativa de seguridad ante el incendio DB-SI.

Por otra parte, el edificio presenta limitaciones de ventilacion natural directa por parte de los
usuarios en respuesta a la voluntad de la Propiedad en este sentido, deliberadamente
restringidas —que no anuladas- para conseguir un mejor control del clima interior a través de
los sistemas electromecénicos con que se dota al edificio, los cuales se han disefiado para
ofrecer en el edifico unas condiciones buenas de calidad del aire y confort térmico,
conseguido ademas con unas instalaciones de reducido consumo energético.

En Ledn, septiembre de 2009

Firmado, La Arquitecta. Belén Martin-Granizo Lépez
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