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NATURALEZA Y OBJETIVO DEL PLIEGO GENERAL 

El presente Pliego General de Condiciones tiene carácter supletorio del Pliego de Condiciones 
Particulares del Proyecto. 

 

Ambos, como parte del proyecto arquitectónico tienen por finalidad regular la ejecución de las obras 
fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, según 
el contrato y con arreglo a la legislación aplicable, al Promotor o dueño de la obra, al Contratista o 
constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico, 
así como las relaciones entre todos ello y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento 
del contrato de obra.  

 
2.1. DOCUMENTACIÓN DEL CONTRATO DE OBRA 
Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelación en cuanto al valor de 
sus especificaciones en caso de omisión o aparente contradicción: 

1º  Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si 
existiese. 

2º  El Pliego de Condiciones Particulares. 

3º  El presente Pliego General de Condiciones. 

4º  El resto de la documentación de Proyecto (memoria, planos, mediciones y  presupuesto). En las 
obras que lo requieran, también formarán parte el Estudio de Seguridad e Higiene en el Trabajo y el 
Programa de Control de Calidad de la Edificación 

Las órdenes e instrucciones de la Dirección Facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como 
interpretación, complemento o precisión de sus determinaciones. 

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las gráficas y en los planos, la cota 
prevalece sobre la medida a escala. 

Todos los componentes de] proyecto quedan definidos en la documentación anterior, salvo cambios 
posteriores a la ejecución del proyecto.  

Cualquier cláusula que esté en contradicción con los anteriores documentos, queda sin efecto.  

Además de los documentos anteriores e independientemente de los mismos, serán de obligado 
cumplimiento todas las órdenes y documentación complementaria o aclaratoria, facilitadas por la 
Dirección Facultativa y la Propiedad.  

Igualmente tendrán carácter de documentación contractual, con carácter de obligatorias, e 
independientemente de los documentos citados, todas las normas, disposiciones y reglamentos que por 
su carácter puedan ser de obligada aplicación.  

El Contratista deberá seguir la normativa propia de las compañías suministradoras de fluidos, energía y 
combustibles y deberá solicitar los informes e inspecciones preceptivos y necesarios para dejar los 
trabajos en perfecta consonancia con las exigencias de las compañías de suministro externo.  
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2.1.1. Relaciones entre los documentos del Proyecto y la Normativa 
Contradicciones entre Documentos del Proyecto 

En el caso de que aparezcan contradicciones entre los Documentos contractuales (Pliego de 
Condiciones, Planos y Cuadros de precios), la interpretación corresponderá al Director de Obra, 
estableciéndose el criterio general de que, salvo indicación en contrario, prevalece lo establecido en el 
Pliego de Condiciones.  

Concretamente: Caso de darse contradicción entre Memoria y Planos, prevalecerán éstos sobre aquélla. 
Entre Memoria y Presupuesto, prevalecerá éste sobre aquélla.  

Caso de contradicción entre el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y los Cuadros de 
Precios, prevalecerá aquél sobre éstos.  
Dentro del Presupuesto, caso de haber contradicción entre Cuadro de Precios y Presupuesto, 
prevalecerá aquél sobre éste. El Cuadro de Precios nº 1 prevalecerá sobre el Cuadro de Precios nº 2, y 
en aquél prevalecerá lo expresado en letra sobre lo escrito en cifras. 

Lo mencionado en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y omitido en los Planos, o viceversa, 
habrá de ser ejecutado como si estuviese expuesto en ambos documentos; siempre que, quede 
suficientemente definida la unidad de obra correspondiente, y ésta tenga precio o este se pueda obtener 
del propio Contrato.  

El Contratista estará obligado a poner cuanto antes en conocimiento del Ingeniero Director de las obras 
cualquier discrepancia que observe entre los distintos planos del Proyecto o cualquier otra circunstancia 
surgida durante la ejecución de los trabajos, que diese lugar a posibles modificaciones del Proyecto. 

Contradicciones entre el Proyecto y la legislación administrativa general 

En este caso prevalecerán las disposiciones generales (Leyes, Reglamentos y R.D.). 

Contradicciones entre el Proyecto y la Normativa Técnica 

Como criterio general, prevalecerá lo establecido en el Proyecto, salvo que en el Pliego se haga remisión 
expresa de que es de aplicación preferente un Artículo preciso de una Norma concreta, en cuyo caso 
prevalecerá lo establecido en dicho Artículo. 

2.1.2. Obras a las que se aplicará este Pliego de Prescripciones Técnicas 
Las obras son las correspondientes al Edificio de nueva planta para Escuela Oficial de Idiomas en León, 
que promueve la Consejería de Educación y Cultura de la Junta de Castilla y León. 

El objeto del presente proyecto es definir los trabajos necesarios para las obras. 

Este Pliego, junto con la Memoria, Mediciones y Presupuesto, Cuadro de Precios y Planos, son los docu-
mentos que han de servir de base para la ejecución de las obras citadas y objeto del contrato, así como a 
los detalles e instrucciones concretas que oportunamente facilite la Dirección Facultativa.          

2.1.3. Disposiciones que además de la Legislación General regirán durante la vigencia del Contrato 

Además de lo señalado en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto, 
durante la vigencia del Contrato regirán las normas indicadas en la Parte 1ª y el Pliego de Cláusulas 
Administrativas Particulares que se establezca para la contratación de estas obras. 

La Contrata queda obligada a cumplimentar cuantas disposiciones oficiales sean de aplicación a las 
obras de este Proyecto, aunque no hayan sido mencionadas en los Artículos de este Pliego y a aceptar 
cualquier Instrucción, Reglamento o Norma que puedan dictarse por la Propiedad u organismo que ésta 
entienda de aplicación durante la ejecución de los trabajos 
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2.2. CONDICIONES FACULTATIVAS 

 

2.2.1. Delimitación general de funciones técnicas 

Facilidades a la Dirección de Obra 

1. El Contratista estará obligado a prestar su colaboración a la Dirección para el normal cumplimiento de 
las funciones a ésta encomendadas.  

2. El Contratista proporcionará a la Dirección toda clase de facilidades para practicar replanteos, 
reconocimientos y pruebas de los materiales y de su preparación, y para llevar a cabo la inspección y 
vigilancia de la obra y de todos los trabajos, con objeto de comprobar el cumplimiento de las 
condiciones establecidas en el presente, facilitando en todo momento el libre acceso a todas las 
partes de la obra, incluso a las fábricas y talleres donde se produzcan los materiales o se realicen 
trabajos para las obras, para lo cual deberá hacer constar este requisito en los contratos y pedidos 
que realice con sus suministradores.  

Corresponde al Constructor. 

a) Organizar los trabajos de construcción, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando 
o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra  

b) Elaborar, cuando se requiera, el Plan de Seguridad e Higiene de la obra en aplicación del estudio 
correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecución de las medidas preventivas, velando por su 
cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de seguridad e higiene en el 
trabajo. 

c) Suscribir con el Arquitecto y Aparejador, el acta de replanteo de obra. 

d) Ordenar y dirigir la ejecución material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de 
la buena construcción. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y 
coordina las intervenciones de los subcontratistas. 

e) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se 
utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripción 
del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantías 
o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicación. 

f) Custodiar los Libros de órdenes y seguimiento de la obra, así como los de Seguridad e Higiene en el 
trabajo y el del Control de Calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en 
ellos se practiquen, en el momento. 

g) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelación suficiente, los materiales precisos para el 
cumplimiento de su cometido. 

h) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidación final. 

i) Suscribir con el Promotor las actas de recepción provisional y definitiva. 

j) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y daños a terceros durante la obra.Verificación de los 
documentos del proyecto 

 

Antes de dar comienzo a las obras el Constructor consignará por escrito que la documentación aportada 
le resulta suficiente para la comprensión de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, 
solicitará las aclaraciones pertinentes. 
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Verificacion de la Obra ejecutada 

Una vez finalizadas las obras y como fruto del archivo actualizado de la documentación de obra, el 
Contratista está obligado a facilitar a la propiedad, con copia al Director de Obra, en soporte informático, 
el proyecto finalmente construido, además de una colección de originales en poliéster de los Planos de 
Obra Realmente Ejecutada, y copias de los Boletines de las distintas instalaciones, permisos, certificados 
de calida y garantía de todos los productos incluidos en la obra, siendo de su cuenta los gastos 
ocasionados por tal motivo. 

Oficina en Obra 

El Constructor habilitará en la obra una oficina en la que existirá una mesa o tablero adecuado, en la que 
puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrá siempre el Contratista a disposición 
de la Dirección Facultativa: 

- El Proyecto de Ejecución completo, con los complementos que redacte el Arquitecto. 

- La Licencia de Obras. 

- El Libro de Ordenes y Asistencia. 

- El Plan de Seguridad e Higiene y su Libro de Incidencias, si hay para la obra. 

- El Programa de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra. 

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo. 

En los casos en que la Dirección lo estime oportuno, el Contratista deberá instalar antes del comienzo de 
las obras, y mantener durante la ejecución de las mismas, una oficina de obras en el lugar que considere 
más apropiado previa conformidad del Director.  

El Contratista deberá, necesariamente, conservar en ella copia autorizada de los documentos 
contractuales del Proyecto o Proyectos base del contrato y el Libro de Órdenes; a tales efectos.  

La Propiedad suministrará a aquel una copia de aquellos documentos antes de la fecha en que tenga 
lugar la Comprobación del Replanteo.  

El Contratista no podrá proceder al cambio o traslado de la Oficina de obra sin previa autorización de la 
Dirección.  

Servicios del Contratista en Obra  

1. El Contratista deberá establecer, a su costa, los servicios que requiera la eficiente explotación de sus 
instalaciones y la correcta ejecución de la obra.  

2. El Director podrá definir con el detalle que requieran las circunstancias de la obra, los servicios que el 
Contratista debe disponer en la misma, tales como:  
- Servicios técnicos de gabinete y campo incluidos los de topografía, delineación, mediciones y 

valoración. Estos servicios irán en relación a las necesidades de la Obra y serán definidos en el 
Pliego de Condiciones Particulares de la Obra 

- Servicios de seguridad y salud en el trabajo.  
- Servicios médicos y de primeros auxilios.  
- Servicios de transportes.  
- Servicios de comunicaciones.  
- Servicio de vigilancia.  
- Servicio de talleres: Mecánicos, eléctricos, de carpintería, de ferralia, etc ...  
- Servicios de prevención y extinción de incendios. 
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Ordenes del Contratista 

1. Las órdenes emanadas de la Propiedad, salvo casos de reconocida urgencia se comunicarán al 
Contratista por intermedio de la Dirección.  

2. De darse la excepción antes expresada, la Propiedad la comunicará a la Dirección con análoga 
urgencia.  

3. Cuando el Contratista estime que las prescripciones de una orden sobrepasan las obligaciones del 
contrato, deberá presentar la observación escrita y justificada en un plazo de diez (10) días, pasado el 
cual no será atendible. La reclamación no suspende la ejecución de la orden de servicio, a menos 
que sea decidido lo contrario por el Director.  

4. Sin perjuicio del contenido de otras disposiciones, el Contratista ejecutará las obras ateniéndose 
estrictamente a los planos, perfiles, dibujos, órdenes de servicio, y en su caso, a los modelos que le 
sean suministrados en el curso del contrato.  

5. El Contratista está obligado a aceptar las prescripciones que señale la Dirección, aunque suponga 
modificación o anulación de órdenes procedentes, o alteración de planos previamente autorizados o 
de su documentación aneja.  

6. El Contratista, sin el permiso previo del Director, carece de facultades para introducir modificaciones 
en el Proyecto de las obras contratadas en los planos de detalle autorizados por la Dirección, o en las 
órdenes que hayan sido comunicadas. A requerimiento del Director, el Contratista estará obligado, a 
su cargo, a sustituir los materiales indebidamente empleados, y a la demolición y reconstrucción de 
las obras ejecutadas en desacuerdo con las órdenes o los planos autorizados.  

7. Si la Dirección estimase que ciertas modificaciones hechas bajo la iniciativa del Contratista son 
aceptables, las nuevas disposiciones podrán ser mantenidas pero entonces el Contratista no tendrá 
derecho a ningún aumento de precio, tanto por dimensiones mayores como por un mayor valor de los 
materiales empleados. En este caso, las mediciones se basarán en las dimensiones fijadas en los 
planos y órdenes. Si por el contrario, las dimensiones fueran menores o el valor de los materiales 
fuera inferior, los precios se reducirán proporcionalmente.  

Libro de Órdenes  

1. El Libro de Órdenes se abrirá en la fecha de Comprobación de Replanteo y se cerrará en la de la 
Recepción Definitiva.  

2. Durante dicho lapso de tiempo estará a disposición de la Dirección en la oficina de obra del Contratista, 
y cuando proceda anotará en él las órdenes, instrucciones y comunicaciones que estime oportunas, 
autorizándolas con su firma.  

3. Se hará constar en el Libro de Órdenes al iniciarse las obras o, en caso de modificaciones, durante el 
curso de las mismas, con el carácter de orden al Contratista, la relación de personas que, por el cargo 
que ostentan o la delegación que ejercen, tienen facultades para acceder a dicho Libro y transcribir en él 
las que consideren necesario comunicar al Contratista.  

4. Efectuada la Recepción Definitiva, el Libro de Órdenes pasará a de la Propiedad, si bien podrá ser 
consultado, en todo momento por el Contratista.  

Presencia del constructor en la Obra 
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El Jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estará presente durante toda la jornada 
legal de trabajo y acompañara al Arquitecto, Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a 
las obras, poniéndose a su disposición para la práctica de los reconocimientos que se consideren 
necesarios y suministrándoles los datos precisos para la comprobación de mediciones y liquidaciones. 
Así mismo deberán estar presentes en la obra todos los técnicos, subcontratas u operarios que así sean 
requeridos por la Dirección de Obra. 

Conocimiento del emplazamiento de las obras  

El Contratista tiene la obligación de haber inspeccionado y estudiado el emplazamiento y sus alrededores 
y haberse compenetrado de la naturaleza del terreno, de las condiciones hidrológicas y climáticas, de la 
configuración y naturaleza del emplazamiento de las obras, de las cantidades y naturaleza de los trabajos 
a realizar y de los materiales necesarios para la ejecución de las obras, de los accesos al emplazamiento, 
los medios que pueda necesitar, y en general, de toda la información necesaria, en lo relativo a los 
riesgos, contingencias y demás factores y circunstancias que puedan incidir en la ejecución y en el coste 
de las obras.  

Conocimiento del Proyecto y de la información suministrada al Contratista  

1. El Contratista tiene la obligación de conocer el conjunto y cada una de las partes del Proyecto y 
cualquier otra documentación facilitada por la Propiedad.  

2. Ningún defecto, contradicción o error de interpretación que pudiera contener o surgir del uso de 
documentos, estudios previos, informes técnicos o suposiciones establecidas en las distintas partes 
del Proyecto y, en general, de toda la información adicional suministrada al Contratista por la 
Propiedad, o procurado por éstos directamente, relevará al Contratista de las obligaciones 
dimanantes del contrato de adjudicación de las obras, ni del cumplimiento de las especificaciones 
contenidas en las distintas partes del Proyecto, ni de las responsabilidades que por el incumplimiento 
de la normativa vigente, pudieran derivarse.  

3. Cualquier defecto, contradicción o error de interpretación que pudieran contener las distintas partes 
del Proyecto deberán ser planteadas por escrito al Director, para que éste adopte las decisiones 
oportunas. Y a menos que el Director establezca explícitamente y por escrito lo contrario, el 
Contratista no tendrá derecho a formular reclamación alguna.  

En relación con Equipos, maquinarias y medios auxiliares a aportar por el Contratista 

Todos los aparatos de control y medida, maquinarias, herramientas y medios auxiliares que constituyen 
el equipo a aportar por el Contratista para la correcta ejecución de las Obras, serán reconocidos por el 
Director de la Obra a fin de constatar si reúnen las debidas condiciones de idoneidad, pudiendo rechazar 
cualquier elemento que, a su juicio, no reúna las referidas condiciones. 

Si durante la ejecución de las Obras, el Director estimara que, por cambio en las condiciones de trabajo o 
cualquier otro motivo, el equipo aprobado no es idóneo al fin propuesto, podrá exigir su refuerzo o 
sustitución por otro más adecuado. 

El equipo quedará adscrito a la Obra en tanto se hallen en ejecución las unidades en las que ha de 
utilizarse, no pudiéndose retirar elemento alguno del mismo sin consentimiento expreso del Director de la 
Obra. En caso de avería deberán ser reparados los elementos averiados o inutilizados siempre que su 
reparación, por cuenta del Contratista, exija plazos que, a juicio del Director de la Obra, no alteren el 
"Programa de Trabajo" que fuera de aplicación. En caso contrario deberá ser sustituido el equipo 
completo. 

En todo caso, la conservación, vigilancia, reparación y/o sustitución de los elementos que integren el 
equipo aportado por el Contratista, será de la exclusiva cuenta y cargo del mismo. 
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La maquinaria, herramienta y medios auxiliares que emplee el Contratista para la ejecución de los 
trabajos no serán nunca abonables, pues ya se ha tenido en cuenta al hacer la composición de los 
precios entendiéndose que, aunque en los Cuadros no figuren indicados de una manera explícita alguna 
o algunos de ellos, todos ellos se considerarán incluidos en el precio correspondiente. 

Los medios auxiliares que garanticen la seguridad del personal operario son de exclusiva responsabilidad 
y cargo del Contratista. 

 
Protección del medio ambiente  

1. El Contratista estará obligado a evitar la contaminación del aire, cursos de agua, lagos, cultivos, 
montes y, en general, cualquier clase de bien público o privado que pudiera producir la ejecución de 
las obras, la explotación de canteras, los talleres, y demás instalaciones auxiliares, aunque estuvieran 
situadas en terrenos de su propiedad. Los límites de contaminación admisibles serán los definidos 
como tolerables, en cada caso, por las disposiciones vigentes o por la Autoridad competente.  

2. El Contratista estará obligado a cumplir las órdenes del Director para mantener los niveles de 
contaminación dentro de la zona de obras, bajo los límites establecidos en el Plan de Seguridad e 
Higiene preceptuado en este PCT a en su defecto, bajo los que el Director fijare en consonancia con 
la normativa vigente.  

3. En particular, se evitará la contaminación atmosférica por la emisión de polvo en las operaciones de 
transporte, manipulación y ensilado de cemento, en el proceso de producción de los áridos, trituración 
de rocas, clasificación y ensilado; en las plantas de mezclas bituminosas; y en la perforación en seco 
de las rocas.  

4. Asimismo, se evitará la contaminación de las aguas superficiales por el vertido de aguas sucias, en 
particular las procedentes del lavado de áridos y del tratamiento de arenas, del lavado de los tajos de 
hormigonado y de los trabajos de inyecciones de cemento y de las fugas de éstas.  

5. La contaminación producida por los ruidos ocasionados por la ejecución de las obras, se mantendrá 
dentro de los límites de frecuencia e intensidad tales que no resulten nocivos para las personas 
ajenas a la obra, ni para las personas afectas a la misma, según sea el tiempo de permanencia 
continuada bajo el efecto del ruido o la eficacia de la protección auricular adoptada, en su caso.  

6. En cualquier caso, la intensidad de los ruidos ocasionados por la ejecución de las obras se 
mantendrá dentro de los límites admitidos por la normativa vigente.  

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto 

El Constructor podrá requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, según sus respectivos 
cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretación y ejecución de 
lo proyectado. 

Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o 
indicaciones de los planos o croquis, las órdenes e instrucciones correspondientes se comunicarán 
precisamente por escrito al Constructor, estando éste a su vez obligado a devolver los originales o las 
copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurará al pie de todas las ordenes, avisos o 
instrucciones que reciba tanto del Aparejador como del Arquitecto. 

Cualquier reclamación que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el 
Constructor, habrá de dirigirla, dentro del plazo de tres días, a quien la hubiere dictado, el cual dará al 
Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.  

Reclamaciones contra ordenes de la dirección facultativa 
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Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las órdenes o instrucciones dimanadas de la 
Dirección Facultativa, sólo podrá presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden 
económico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones 
correspondientes.  

Contra disposiciones de orden técnico, no se admitirá reclamación alguna, pudiendo el Contratista salvar 
su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposición razonada dirigida al Arquitecto, el cual 
podrá limitar su contestación al acuse de recibo, que en todo caso será obligatorio para este tipo de 
reclamaciones.  

 

Faltas del personal 

El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o 
negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podrá requerir al contratista 
para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbación. 

 

2.4. PRESCRIPCIONES: TRABAJOS, MATERIALES, MEDIOS AUXILIARES 
 
2.3.1. Análisis del terreno y Acto de comprobación del replanteo  
1. La ejecución del contrato de obras comenzará con la realización por parte del Contratista de un 
análisis riguroso del terreno sobre el cual se van a realizar las cimentaciones del edificio, siempre y 
cuando no existiera previamente un Estudio Geotécnico riguroso. En dichos estudios se realizarán las 
pruebas que a juicio de la Dirección Facultativa sean necesarias para determinar la resistencia real del 
terreno y el nivel del firme en los diferentes puntos de cimentación.  

Los resultados de dicho análisis se redactarán por escrito, conteniendo información fotográfica, datos de 
los ensayos, catas, sondeos etc., realizados y planos de situación de los mismos, e irán firmados por un 
Ingeniero con la capacidad suficiente y serán presentados a la Dirección Facultativa para su control y 
aprobación.  

El comienzo de las obras no se realizará hasta el momento en que este informe haya sido realizado y 
presentado con las suficientes garantías a juicio de la Dirección Facultativa.  

El acto de Comprobación del Replanteo, se sujetará a las reglas determinadas en el Reglamento General 
de Contratación del Estado y a lo dispuesto en la Instrucción de Servicio Regulador de la Contratación de 
Obras y Revisión de Precios en la Propiedad.  

2. El Acta de Comprobación del Replanteo reflejará los siguientes extremos:  

a) La conformidad o disconformidad del¡ replanteo respecto de los documentos contractuales del 
Proyecto.  

b) Especial y expresa referencia a las características geométricas de la obra.  

c) Especial y expresa referencia a la autorización para la ocupación de los terrenos necesarios.  

d) Las contradicciones, errores u omisiones que se hubieran observado en los documentos 
contractuales del Proyecto.  

e) Cualquier otro punto que pueda afectar al cumplimiento del contrato.  

3.Serán de cuenta del Contratista todos los gastos derivados de la Comprobación del Replanteo.  
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4. El Contratista transcribirá, y el Director autorizará con su firma, el texto del Acta en el Libro de 
Órdenes.  

5. La Comprobación del Replanteo deberá incluir, como mínimo, el eje principal de los diversos tramos o 
partes de la obra y los ejes principales de las obras de fábrica, así como los puntos fijos o auxiliares 
necesarios para los sucesivos replanteos de detalle.  

6. Los vértices de triangulación y los puntos básicos de replanteo se materializarán en el terreno 
mediante hitos o pilares de carácter permanente. Asimismo, las señales niveladas de referencia principal 
serán materializadas en el terreno mediante dispositivos fijos adecuados.  

7. Los datos, cotas y puntos fijados se anotarán en un anejo al Acta de Comprobación de Replanteo que 
se unirá al expediente de la obra, entregándose una copia al Contratista.  

Accesos y vallados 

El Constructor dispondrá por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su 
mantenimiento durante la ejecución de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podrá exigir su 
modificación o mejora. 

Obligaciones del Contratista en el desarrollo de las obras 

1. El Contratista es responsable del orden, limpieza y condiciones sanitarias de las obras objeto del 
contrato, por lo que deberá adoptar, a su cargo y bajo su responsabilidad, las medidas que le sean 
señaladas por las Autoridades competentes, por los Reglamentos vigentes y por el Director.  

2. A este respecto, es obligación del Contratista : 

a) Realizar y retirar al final de la obra el cerramiento de los terrenos de emplazamiento de la obra, el 
cual se ajustará a las características exigidas por el organismo correspondiente.  

b) Resolver la necesidad de los préstamos y vertederos necesarios para la realización de la obra.  

c) Limpiar todos los espacios interiores y exteriores de la obra de escombros, materiales sobrantes, 
restos de materiales, desperdicios, basuras, chatarra, andamios y de todo aquello que impida el 
perfecto estado de la obra y sus inmediaciones.  

d) Proyectar, construir, equipar, operar, mantener, desmontar y retirar de la zona de la obra las 
instalaciones necesarias para la recogida, tratamiento y evacuación de las aguas residuales de sus 
oficinas e instalaciones, así como para el drenaje de las áreas donde estén ubicadas y de las vías 
de acceso.  

e) En caso de heladas o de nevadas, adoptar las medidas necesarias para asegurar el tránsito de 
vehículos y peatones en las carreteras, caminos, sendas, plataformas, andamios y demás accesos 
y lugares de trabajo, que no hayan sido cerrados even- tualmente en dichos casos.  

f) Retirar de la obra las instalaciones provisionales, equipos y medios auxiliares en el momento en 
que no sean necesarios.   

g) Adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos necesarios para que la obra, durante su 
ejecución y, sobre todo, una vez terminada, ofrezca un buen aspecto, a juicio de la Dirección.  

h) Establecer y mantener las medidas precisas, por medio de agentes y señales, para indicar el 
acceso a la obra y ordenar el tráfico en la zona de obras, especialmente en los puntos de posible 
peligro, tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones.  

i) Llevar a cabo la señalización en estricto cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia, 
bajo su propia responsabilidad, y sin perjuicio de lo que sobre el particular ordene el Director.  
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j) Cuando dicha señalización se aplique sobre instalaciones dependientes de otros organismos 
públicos, el Contratista estará además obligado a lo que sobre el particular establezcan las normas 
del organismo público al que se encuentre afecta la instalación, siendo de cuenta del Contratista, 
además de los gastos de señalización, los del organismo citado en ejercicio de las facultades 
inspectoras que sean de su competencia.  

3. Serán reglamentadas y controladas por la Dirección y de obligado cumplimiento por el Contratista y su 
personal, las disposiciones de orden interno, tales como el establecimiento de áreas de restricción, 
condiciones de entrada al recinto, precauciones de seguridad y cualquier otra de interés para la 
Propiedad.  

4. En casos de conflictos de cualquier clase, que pudieran implicar alteraciones de orden público, 
corresponderá al Contratista la obligación de ponerse en contacto con las Autoridades competentes y 
convenir con ellas la disposición de las medidas adecuadas para evitar dicha alteración, manteniendo al 
Director debidamente informado.  

5. Todos los gastos que origine el cumplimiento de lo establecido en el presente apartado serán de 
cuenta del Contratista, por lo que no serán de abono directo, esto es, se considerarán incluidos en los 
precios del Contrato.  

 

2.4.2. Replanteo 
El Constructor iniciará las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, señalando las referencias 
principales que mantendrá como base de ulteriores replanteos parciales.  

Dichos trabajos se considerarán a cargo del Contratista e incluidos en su oferta. 

El Constructor someterá el replanteo a la aprobación del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez éste 
haya dado su conformidad preparará un acta acompañada de un plano que aprobara el Arquitecto, 
siendo responsabilidad del Contratista la omisión de este trámite. 

1. A partir de la Comprobación del Replanteo de las obras a que se refiere el apartado anterior, todos los 
trabajos de replanteo necesario para la ejecución de las obras serán realizados por cuenta y riesgo del 
Contratista.  

2. El Director comprobará los replanteos efectuados por el Contratista y éste no podrá iniciar la ejecución 
de ninguna obra o parte de ella, sin haber obtenido del Director, la correspondiente aprobación del 
replanteo.  

3. La aprobación por parte del Director de cualquier replanteo efectuado por el Contratista, no disminuirá 
la responsabilidad de éste en la ejecución de las obras, de acuerdo con los planos y con las 
prescripciones establecidas en este PCT. Los perjuicios que ocasionaran los errores de los replanteos 
realizados por el Contratista, deberán ser subsanados a cargo de éste, en la forma en que indicare el 
Director.  

4. El Contratista deberá proveer, a su costa, todos los materiales, aparatos y equipos de topografía, 
personal técnico especializado y mano de obra auxiliar, necesarios para efectuar los replanteos a su 
cargo y materializar los vértices, bases, puntos y señales niveladas. Todos los medios materiales y de 
personal citados, tendrán la cualificación adecuada al grado de exactitud de los trabajos topográficos que 
requiera cada una de las fases del replanteo y el grado de tolerancias geométricas fijado en el presente 
PCT, de acuerdo con las características de la obra.  

5. En las comprobaciones del replanteo que la Dirección efectúe, el Contratista, a su costa, prestará la 
asistencia y ayuda que el Director requiera, evitará que los trabajos de ejecución de las obras interfieran 
o entorpezcan las operaciones de comprobación y, cuando sea indispensable suspenderá dichos 
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trabajos, sin que por ello tenga derecho a indemnización alguna.  

6. En los replanteos que realice directamente la Propiedad y para la comprobación de los replanteos que 
realice el Contratista, éste proveerá a su costa la mano de obra, los materiales y medios auxiliares para la 
ejecución de los pilares de triangulación, hitos, señales y demás puntos topográficos a materializar en el 
terreno.  

7. El Contratista ejecutará a su costa los accesos, sendas, escalas, pasarelas y andamios necesarios 
para la realización de todos los replanteos, tanto los efectuados por él mismo como por la Propiedad, 
para las comprobaciones de los replanteos y para la materialización de los puntos topográficos citados 
anteriormente.  

8. El Contratista será responsable de la conservación, durante el tiempo de vigencia del contrato, de 
todos los puntos topográficos materializados en el terreno y señales niveladas, debiendo reponer, a su 
costa, los que por necesidad de ejecución de las obras o por deterioro, hubieran sido movidos o 
eliminados, lo que comunicará por escrito al Director, y éste dará las instrucciones oportunas y ordenará 
la comprobación de los puntos repuestos.  

2.4.3.   Inicio de la obra. Ritmo de ejecución de los trabajos. Plan de Obra.  Muestras. 
El Constructor dará comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, 
desarrollándolas en la forma necesaria para que dentro de los períodos parciales en aquél señalados, 
queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecución total se lleve a efecto 
dentro del plazo exigido en el Contrato. 

Obligatoriamente y por escrito, deberá el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto 
Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres días de antelación. 

 

2.4.4.   Programa de Trabajos.  
1. El Contratista estará obligado a presentar un Programa de Trabajos que hagan viable la realización de 
la obra en el plazo de ejecución, establecido en el contrato de adjudicación correspondiente.  

2. El Programa de Trabajos deberá proporcionar la siguiente información:  

a) Estimación en días de calendario de los tiempos de ejecución de las distintas actividades incluídas, 
las operaciones y obras preparatorias, instalaciones y obras auxiliares y las de ejecución de las 
distintas partes o clase de obra definitiva.  

b) Valoración mensual de la obra programada.  

3. El Programa de Trabajos incluirá todos los datos y estudios necesarios para la obtención de la 
información anteriormente indicada, debiendo ajustarse tanto a la organización de la obra como los 
procedimientos, calidades y rendimientos a los contenidos en la oferta, no pudiendo en ningún caso ser 
de inferior condición a la de éstos.  

4. El Programa de Trabajos tendrá las holguras convenientes para hacer frente a aquellas incidencias de 
obra que, sin ser de posible programación, deben ser tenidas en cuenta en toda obra según sea la 
naturaleza de los trabajos y la probabilidad de qué se presente.  

5. Los gráficos de conjunto del Programa de Trabajos serán diagramas de barras que se desarrollarán 
por los métodos PERT, CPM o análogos según indique el Director.  

6. El Programa de Trabajos deberá tener en cuenta el tiempo que la Dirección precise para proceder a 
los trabajos de replanteo y a las inspecciones, comprobaciones, ensayos y pruebas que le corresponden.  

7. El Programa de Trabajos debe presentarse al Director al día siguiente a aquel en que tuviera lugar la 
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firma del Acta de Comprobación del Replanteo.  

8. El Director resolverá sobre el Programa presentado dentro de los treinta (30) días siguientes a su 
presentación. La resolución puede imponer al Programa de Trabajos presentado, la introducción de 
modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones, siempre que no contravengan las 
cláusulas del contrato. En particular, el Contratista está obligado a cumplir los plazos parciales que la 
Propiedad fije a la vista del Programa de Trabajos.  

9. El Director podrá acordar en no dar curso a las certificaciones de obra hasta que el Contratista haya 
presentado en debida forma el Programa de Trabajos, sin derecho a intereses de demora, en su caso, 
por retraso en el pago de estas certificaciones.  

10. El Programa de Trabajos será revisado cada trimestre por el Contratista y cuantas veces sea éste 
requerido para ello por la Dirección debido a causas que el Director estime suficientes. En caso de no 
precisar modificación, el Contratista lo comunicará mediante certificación suscrita por su Delegado.  

11. El Contratista se someterá a las instrucciones y normas que dicte el Director, tanto para la redacción 
del Programa inicial.  

 

Muestra de materiales  
Los materiales objeto de contratación son los indicados en la oferta obligatoriamente.  

Si en alguna partida del Proyecto aparece el "equivalente" se entiende que el tipo y marca objeto de 
contrato es el indicado como modelo en el Proyecto, es decir, de las mismas características, siempre a 
juicio de la Propiedad y la Dirección Facultativa.  

A petición de la Dirección Facultativa, el Contratista presentará las muestras de los materiales que se 
soliciten, siempre con la antelación prevista en el calendario de la obra, que quedarán en la obra en lugar 
común y en perfectas condiciones para su inspección, durante todo el proceso de la obra. 

Tambien deberán realizarse a petición de la Dirección Facultativa las muestras de unidades de obra de 
especial complejidad o importancia del Proyecto, en tamaño suficiente para apreciar todos los aspectos 
juzgados de interés, que permanecerá en la obra hasta la terminación de los trabajos que representa, 
siempre con la antelación prevista en el calendario de la obra. Se ejecutarán preferentemente en posición 
próxima a la de almacenamiento del resto de muestras de la obra. 

Cualquier cambio que efectúe el Contratista sin tenerlo aprobado por escrito y de la forma que le indique 
la Dirección Facultativa, representará en el momento de su advertencia su inmediata sustitución, con todo 
lo que ello lleve consigo de trabajos, coste y responsabilidades. De no hacerlo, podrá la Dirección 
Facultativa buscar soluciones alternativas con cargo al Presupuesto de contrató y/o garantía.  

Los materiales que hayan de constituir parte integrante de las unidades de obra definitivas, los que el 
Contratista emplee en los medios auxiliares para su ejecución, así como los materiales de aquellas 
instalaciones y obras auxiliares que parcialmente hayan de formar parte de las obras objeto del contrato, 
tanto provisionalmente como definitivas, deberán cumplir las especificaciones establecidas en el Pliego 
de Condiciones Técnicas de los materiales.  

Cualquier trabajo que se realice con materiales de procedencia no autorizada podrá ser considerado 
como defectuoso, con las consecuencias que en este Pliego se especifican.  

Control de calidad de los materiales  
El Contratista entregará a la Dirección Facultativa una lista de materiales que considere definitiva dentro 
de los treinta (30) días después de haberse firmado el Contrato de Ejecución. Se incluirán los nombres de 
fabricantes, de la marca, referencia, tipo, características técnicas y plazo de entrega. Cuando algún 
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elemento sea distinto de los que se exponen en el Proyecto, se expresará claramente en dicha 
descripción.  

El Contratista informará fehacientemente a la Dirección Facultativa de las fechas en que estarán 
preparados los diferentes materiales que componen la instalación, para su envío a obra.  

De aquellos materiales que estime la Dirección Facultativa oportuno y de los materiales que presente el 
Contratista como variante, la Dirección Facultativa procederá a realizar, en el lugar de fabricación, las 
pruebas y ensayos de control de calidad, para comprobar que cumplen las especificaciones indicadas en 
el Proyecto, cargando a cuenta del Contratista los gastos originados.  

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantías podrá 
comenzarse de nueva a cargo del mismo Contratista. Aquellos materiales que no cumplan alguna de las 
especificaciones indicadas en Proyecto no serán autorizados para montaje en obra. Los elementos o 
máquinas mandados a obra sin estos requisitos podrán ser rechazados sin ulteriores pruebas.  

 

2.4.4.   Orden de los trabajos. 
En general, la determinación del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo casos en que, por 
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variación la Dirección Facultativa. 

2.4.5.   Ampliación del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor 
Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el proyecto, no se 
interrumpirán los trabajos, continuándose según las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se 
formula o se tramita el Proyecto Reformado. 

El Constructor está obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Dirección de las obras 
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de carácter urgente, 
anticipando de momento este servicio, cuyo importe le será consignado en un presupuesto adicional o 
abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga. 

2.4.6.   Condiciones generales de ejecución de los trabajos 
Todos los trabajos se ejecutarán con estricta sujeción al Proyecto, a las modificaciones del mismo que 
previamente hayan sido aprobadas y a las órdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por 
escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las 
limitaciones presupuestarias y de conformidad al artículo 12. 

2.4.7.   Documentación de obras ocultas 
De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminación del edificio, se 
levantarán los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se 
extenderán por triplicado, entregándose: uno, al Arquitecto; otro al Aparejador; y el tercero, al Contratista, 
firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberán ir suficientemente acotados, se 
considerarán documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones. 

2.4.8.   Trabajos defectuosos 
El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las “Condiciones 
generales y particulares de índole Técnica” del Pliego y realizará todos y cada uno de los trabajos 
contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento. 

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepción definitiva del edificio, es responsable de la ejecución de los 
trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecución o 
por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de 
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responsabilidad el control que compete al Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos 
hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que se entenderán extendidas y abonadas 
a buena cuenta. 

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta 
vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no 
reúnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecución de los trabajos, o finalizados 
éstos, y antes de verificarse la recepción definitiva, podrá disponer que las partes defectuosas sean 
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no 
estimase justa la decisión y se negase a la demolición y reconstrucción ordenadas, se planteará la 
cuestión ante el Arquitecto de la obra, quien resolverá. 

2.4.9.   De los materiales y de los aparatos . Su procedencia 
El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que 
le parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas 
preceptúe una procedencia determinada. 

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberá presentar al 
Aparejador o Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la 
que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada 
uno de ellos. 

2.4.10.   Materiales no utilizables 
El Constructor, a su costa, transportará y colocará, agrupándolos ordenadamente y en el lugar adecuado, 
los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra. Se 
retirarán de ésta o se llevarán al vertedero, cuando así estuviese establecido en el Pliego de Condiciones 
Particulares vigente en la Obra. Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirarán de 
ella cuando así lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el 
Constructor su justa tasación, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su 
transporte. 

2.4.11.   Materiales y aparatos defectuosos 
Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este 
Pliego, o no tuvieran la preparación en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de 
aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto.  

El Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dará orden al Constructor de sustituirlos 
por otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen. 

Si a los 15 días de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, 
no ha sido cumplida, podrá hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata. 

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del 
Arquitecto, se recibirán pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor 
prefiera sustituirlos por otros en condiciones. 

2.4.12.    Pruebas y ensayos. Gastos ocasionados  
Los ensayos y reconocimientos más o menos minuciosos verificados durante la ejecución de la obra, no 
tienen otro carácter que el de simples antecedentes para la recepción. Por consiguiente, la admisión de 
materiales, fábricas o instalaciones en cualquier forma que se realice, antes de la recepción, no atenúa 
las obligaciones a subsanar o reponer que el Contratista contrae si las obras resultasen inaceptables, 
parcial o totalmente, en el momento de la recepción definitiva. 
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Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la 
ejecución de las obras, serán de cuenta de la Contrata. Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio 
o que no ofrezca las suficientes garantías podrá comenzarse de nuevo a cargo del mismo. 

Planos de instalaciones afectadas 

Como durante la construcción de las obras es corriente que se encuentren servicios o instalaciones cuya 
existencia en el subsuelo no se conocía de antemano, es conveniente que quede constancia de las 
mismas. Por ello, el Contratista está obligado a presentar al finalizar cada obra, planos en los que se 
detallen todas las instalaciones y servicios encontrados, tanto en uso como sin utilización y conocidos o 
no previamente, con la situación primitiva y aquélla en que queden después de la modificación si ha 
habido necesidad de ello, indicando todas las características posibles, sin olvidar la Entidad propietaria 
de la instalación. 

Reposiciones 

Se entiende por reposiciones a las reconstrucciones de aquellas fábricas e instalaciones que haya sido 
necesario demoler para la ejecución de las obras, y deben de quedar en iguales condiciones que antes 
de la obra. Las características de estas obras serán iguales a las demolidas debiendo quedar con el 
mismo grado de calidad y funcionalidad. 

El Contratista estará obligado a ejecutar la reposición de todos los servicios, siéndole únicamente de 
abono y a los precios que figuran en el Cuadro del presupuesto,  aquellas reposiciones que, a juicio del 
Director de la Obra, sean consecuencia obligada de la ejecución del proyecto contratado. 

Todas las reparaciones de roturas o averías en los diversos servicios públicos o particulares, las tendrá, 
asimismo, que realizar el Contratista por su cuenta exclusiva, sin derecho a abono de cantidad alguna. 

2.4.13.   Limpieza de las obras 
Es obligación del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de 
materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, así 
como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca 
buen aspecto. 

 

 

León, septiembre 2009 

 

 

 

 

La Arquitecta. BELÉN MARTIN-GRANIZO 

 


